'll TEKNIK YAPI

24 Subat 2023
Degerli Teknik Yapi Dostlary, Kat Malikleri ve Sakinleri,

Gegtigimiz giinlerde yasadigimiz Kahramanmaras ve Hatay merkezli 7,7 ve 7,6
siddetindeki iki deprem sonucu ortaya ¢ikan tablo hepimizi derin iizlintiiye ve yasa bogmustur.
Oncelikle bu depremlerde hayatlarini kaybedenlere Allah’tan rahmet, yaralananlara acil sifalar,
yakinlarima sabirlar dileriz.

Tim yurttaglarimiz gibi bizler de deprem bolgelerine her tiirli yardimi yapmak i¢in
seferber olduk. Ancak en biiyiik yardimlarin bile ortaya ¢ikan yikim karsisinda siirli bir etkiye
sahip olacagi, yitirilen canlar1 geri getirmeyecegi malumdur. Bu nedenle afet bilincinin ve
deprem sonrasi degil fakat deprem meydana gelmeden Once alinacak tedbirlerin ¢ok daha
onemli ve anlamli oldugu kanaatindeyiz.

Her deprem sonrasinda oldugu gibi sizlerden, binalarimiz depreme karsi giivenli mi?*
yoniinde ¢esitli sorular gelmektedir. Bu sorulariniz gayet hakli ve yerinde olup ayn1 zamanda
bize, yaptigimiz is ile ilgili detayl bilgi verme firsat1 tanimaktadir.

Bu vesileyle sizlere yapilarimizi projelendirme safthasindan teslim asamasina kadar nasil
inga ettigimizi kisaca aktarmak isteriz. Asagida aktarilan islemler ve dncelikler sadece bize
mahsus 6zel bir yol veya yontem olmayip, bu isi layigiyla yapan tiim meslektaglarimizin
olmazsa olmaz yol haritasidir. Bu yol haritasina uymadan insaat yapanlar1 meslektas olarak
kabul etmiyoruz. Buna uygun diismeyen insaatlarin projelerini tasdik edenleri, kontrol edenleri
ve bu ingaatlara iskdn miisaadesi verenleri de kanunlarimiza ve Allah’a havale ediyoruz.

Bir Projenin Tasarlanmasindan Iskan Edilmesine Kadar Gececegi Yollarin Haritasi.

Teknik Yap1 olarak 1980 yilindan itibaren insa ettigimiz tiim projelerimizde bu yoldan
gectik. (vol haritasin kaleme alirken miimkiin oldugunca giinliik anlasilir bir dil kullanmaya
calistik)

A- On Proje Calismalari;
- Ilgili Belgelerin Toplanma Siireci Calismalari ;

e Tapu Midiirliigiinden Tapu veya tapu kaydi alinir.
e Ilgili Ilce Belediyesinden Cap belgesi alimnir.
e Lihkap biirosundan Aplikasyon krokisi alinir.
e llgili iice Belediyesinden imar durumu alinr.
e llgili iice Belediyesinden insaat istikamet alinir.
o Parseller ile ilgili varsa terk, satin alma, tevhid, ifraz islemleri yapilir.

- Imar mevzuatina uygun olarak, kullanim amaci ve arzu edilen konsept dogrultusunda bir
mimari avan proje olusturulur.
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- On projede yapilacak bina icin zahiri ve hareketli yiik kabulleri yapilarak amaglanan hizmete
uygun dizayn i¢in tasiyici sistem tespit edilerek, tagiyici sistem elemanlarina ait 6n boyutlama
yapilir.

- Bu sekilde 6n boyutlar1 verilmis ve yiikleri tespit edilmis olan avan proje ile zemin etiidi
sathasina gegilir.

B- Zemin Calismalari;

- Imar mevzuatmin sartlarina uymas: kayd ile tasarlanan proje icin zemin etiitleri yaptirilir.
(Heyelan bolgesi olmamasi kaydi ile her zeminde insaat yapilabilir.) Zemin etiitlerinin
yapilmalarindan sonra, -gerekiyorsa- tasarlanan binanin 6zelliklerine gére zemin ihya edilerek
ingaat yapilir.

- Yapilan zemin etiitleri sonucunda elde edilen veriler ile zeminin halihazirdaki durumda {izerine
insa edilecek yapiy1 tasiyip tastyamayacagina karar vermek i¢in analiz yapilir. Sayet zemin
higbir iyilestirmeye ihtiyagc duymuyor ise o hali ile kabul edilir. Sayet veriler zeminin
iyilestirilmesini gerektiriyor ise zemin mekanigi hocalarinin yapacaklar1 projeler ve
danismanliklar1 ile zemin iyilestirilir. Iyilestirme yontemleri olarak da hocalarin yaptiklari
projelere gore jet grout, fore kazik, baret kazik uygulamalari ile zemin gerekli emniyet payini
da icerecek sekilde tasima yoniinden uygun hale getirilir.

C- Ruhsat Projelerinin Hazirlanmasi;

- Bu sathaya kadar elde edilmis verilere gore mimari proje hazirlanmasina gegcilir.

- Statik projelerin yapimina meri imar planlar1 ve basta deprem yo6netmeligi olmak iizere tabi
olunan tiim yoénetmeliklere bagl kalinarak, mimari proje ile es zamanli olarak baslanir.
Yonetmelik sartlar1 asgari olarak yerine getirilmesi gereken hususlardir. (Teknik Yapi, tim
projelerinde yonetmelik sartlarinin iizerindeki degerleri esas almigtir.)

- Statik proje hazirlanirken mimari projeye uygun olarak uygulanmasi gereken hususlar;

e Diisey tastyicilart olustururken x ve y eksenlerine gore atalet momentlerinin birbirine yakin
olmasina 6zen gosterilir,

e Asansdr ve merdiven tastyici perdelerinin olusturacagi cekirdeklerin miimkiin oldugunca
geometri merkezlerinde olusturulmasina 6zen gosterilir,

e Miimkiin oldugunca sistemin agirlik merkezi ile atalet merkezinin ortiismesinin saglanmasina
0zen gosterilir,

e Tasiyict sistem olusturulurken, miimkiin oldugunca yatay tasiyici eleman (kirisler) tercihlerinde
‘yasst kirig’ yerine ‘sarkan kirig’ tercihine 6zen gosterilir. Kiris kesisme noktalart miimkiin
oldugunca diisey elemanlarin gegtigi noktalarda olusturulur.

¢ Bina kose noktalarinda mimari proje elveriyor ise kose perdelerine yer verilir,

e Statik hesaplarin yapilmasindan sonra projede kullanilacak beton ve ingaat demiri sinifi
belirlenir. O bdlgede temin edilmesi olanak dis1 olabilecek beton siniflarinin segilmemesi
gerekir. Ornegin o ydrede bulunmayan ¢imento ve agrega cinsine bagl olarak elde edilebilecek
C80 gibi ¢ok yiiksek sinifli beton se¢ilmemeli.
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e Beton ve demir siniflart belirlendikten sonra statik projede nihai olarak sistem secilir ve
boyutlama buna gore yapilir.

- Gerek mimari, gerekse statik projeler hazirlanirken elektrik ve mekanik projelerinin de
hazirligina baglanir. Mimari ve statik projelerin hazirlanma sathalarinda g6z oniine alinacak
olan teknik donanimlar (asansorler, havalandirma ve yangin tesisatlari, kazan ve hidraforlar
vs.), yatay ve diisey saftlar, trafo ve jenerator odalari vs. belirlenerek disiplinler arasinda
koordinasyon yapilir.

- Yangin ve deprem senaryolarina gore projelerde yer almasi gereken ekipman ve fonksiyonlar
bu projelerin hazirlanmasinda gz 6niine alinir.

- Tim bu projelerin hazirlik sathasinda tasdik mercilerinden (Belediyelerin ilgili katlar1 veya
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhig: ilgili katlar1) ara goriisler alinr.

D- Projelerin Tasdiki ve Insaat Ruhsatinin Alinmas;

- Hazirlanmig olan mimari, statik, elektrik, mekanik, 1s1 yalitim, vs. projeleri kontrolleri
yapildiktan sonra, proje tasdik mercilerinde (Belediyelerin ilgili katlar1 veya Cevre Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig: ilgili katlar) tasdik ettirilir. imar ve Sehircilik Miidiirliiklerinden
Insaat Ruhsati Alinir. Bu safhada bakanlik sisteminden ¢ikan Yap1 Kontrol Firmast ile de Yapi
Sahibi, ingaatin denetlenmesi i¢in s6zlesme imzalar.

E- Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi;
- Ingaatin yapimma baslarken sirketin mimari ofisinde uygulama projeleri detaylandirilarak
hazirlanir.

F- Insaatlarin imalat Safhas

- Isin en can alic1 noktas1 burasidir. Bu sathaya kadar her sey tam olarak yapilmis olsa dahi, bu
sathanin gerekleri tam olarak yerine getirilmedigi taktirde diger hususlarin yapilmis olmasinin
hicbir kiymeti yoktur. Bu noktada sik1 denetim 6nemli ve gereklidir.

- Santiye Kurulumu;

e Projenin biiyiikliigline gore yeterli tecriibedeki teknik elemanlar ile ¢ekirdek kadro
olusturulur. Varsa yeni katilan teknik elemanlarin oryantasyonlar1 yapilarak kamp kurulumuna
gecilir. Kamp kurulumunda, yine projenin biiyiikliigiine gore idari binalar, is¢i koguslari,
yemekhane, revir, hamam, ibadethane, depolar vs. yer alir.

e Teknik ekip, proje miidiirii veya santiye sefi liderliginde ruhsat ve uygulama projeleri
izerinde ¢aligir, varsa projelerdeki aykiriliklari ilgili proje biirolarina bildirir.

- Ts Giivenligi;

e Santiyelerde kurulustan is bitimine kadar is giivenligi bakimindan noksansiz ¢aligmasi
icin gerekli tiim onlemler alinir ve teknik kadro tarafindan siirekli denetim altinda tutulur.
Ayrica anlagsma yapilan is glivenligi firmasi tarafindan is siiresince tiim saglik ve giivenlik
hizmetleri verilerek denetimleri yapilir.
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e Kullanilan is makinalarinin periyodik bakim ve onarimlarinin zamaninda yapilmasi
saglanir (ingaat asansorleri, kule ving vs.).

- Temel imalat1 Safhasi;

e Hafriyat caligmalari sirasinda kazilan alanin civar binalara ve agaglara zarar vermemesi
icin gerekli onlemler (shotcrete - piiskiirtme beton / palye yapilmasi -kademeli kazi/ iksa gibi)
alinir,

e (Calismalar sirasinda zemin suyu seviyesi temel kotundan yiiksek ise denge
kuyularindan motor pompalari ile su tahliyesi yapilarak su seviyesi indirilir.

e Sayet zemin etiitleri, zeminde jet grout, fore kazik, baret kazik gibi uygulamalarin
yapilmasini gerektiriyorsa; s6z konusu uygulamalar ehil hocalar gozleminde ve denetiminde
yaptirilir.

¢ Temel kazisinda nihai kota, sayet grobeton hemen dokiilmeyecek ise kazinin agik olarak
birakilmasi dogru olmadigindan inilmez. 30-40 cm bir pay birakilir. Grobeton (10 cm 150 doz)
dokiilecek sathada bu pay kazilir. Grobeton dokiimiinden evvel drselenmis zemin temizlenerek
yerinden oynamis herhangi bir tabaka birakilmaz. Sayet temel seviyesinde miinferit biiytik
cukurlar veya farkli zeminler var ise bunlar temizlenerek C 25 beton ile doldurulup homojen
bir zemin elde edilir.

e Temel alani biiylikliigiine gore, civarindan gerekiyorsa iginden baliksirti seklinde
grobeton altindan olmak iizere, lizerine geotekstil ve micirlama yapilmis drenfleksler ile drene
edilerek zemin sulari, akar kot kurtardigi taktirde tabi halde yoksa, cebri olarak alandan
uzaklagtirilir.

e Zemin grobeton dokiillip hazirlandiktan sonra su izolasyonu i¢in temizlenip zemine en
uygun vasiftaki izolasyon malzemesi ile detayima uygun bir sekilde su yalitim1 yapilir. Uzerine
koruma betonu dokiiliir.

e Asansor ¢ukurlari temel kotundan daha asagida bir kotta olacagindan asansor ¢ukurlari
icinde, ilerde disardan gelip birikebilecek sularin tahliyesi i¢in kullanilacak pompa kuyular1
olusturulur.

- Demir imalatinin Yapilmas: Safhalari;

Binalarimizda yasarken ingaat demirlerinden olusan bir kafesin i¢inde yasadigimizi
unutmayalim. Bu ortamda olusan statik elektrigin topraklanmasi sarttir. Zira temellerde
yaptigimiz mutlak su izolasyonu ile demir donatisinin toprak ile irtibatin1 kesiyoruz. Binalarda
yapilan katodik koruma ile donatinin (perdelerinin ve temel donatisinin) korozyona karst
korunmasi hedeflenir.

(Buradaki topraklama elektrik tesisati i¢in yapilan klasik topraklama ile karigtirllmamaly).

e Kullanilacak ingaat demirinin evsafi statik projelerde belirlenmis olup, uygulamalarda
da bunun digina ¢ikilamaz.

e Ingaat demirleri kaynakla kesilemez, zira kesilirse evsafi degisir.

e Ingaat demirleri ¢ok uzun zaman agik hava sartlarinda (yagmur, giines) birakilamaz.
Birakilmalar1 gerekiyor ise lizerleri koruyucu malzeme ile kaplanir. Zira uzun siire su ve giinese
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tabi olan demir korozyona (paslanir) ugrar ve boylelikle ¢captan diiser. Sayet bu sekilde demir
kullanilacak ise tel firca ile pas tabakasi temizlenip ¢ap1 kumpas ile 6l¢iiliir, bulunan yeni ¢ap
Olciisii dikkate alinarak kullanilir.

o Statik hesaplarda belirlenmis olan demir alanlarin1 saglayacak uygun ¢ap ve sayidaki
demirler secilmek sureti ile betonarme sistemin donatilar1 dizayn edilir. (Donatilarin beton ile
tamamen sarilmasinit saglamak i¢in ¢ubuklarin arasindaki net aralik donati capindan,
maksimum agrega ¢apinin 4/3' tinden ve 20 mm’den az olamaz. Donatilarin pas paylar1 yerine
gore 20-50 mm arasinda kullanilir.)

e Demir donatilarinin sistemde hangi yerlerde ve hangi detayla yer alacagi projelerde
detaylandirilmis olup uygulamada bu sekilde kullanilmalari sarttir. Yatay donatilarin (etriyeler)
kancalarinin 135 derece kivrilmalar: esastir. (En hassas noktalardan biri etriyelerin 135 derece
kivrilarak montaj yapilmasidir. Kesinlikle 90 derece kivrilarak montaj yapilmamalidir. Deprem
sirasinda kolonlarin  kirilmasinin  baglica nedenlerinden biri is¢ilik kolayligi nedeniyle
etriyelerin 90 derece kivrilarak yapilmasidir.) Etriyeler, projede belirtilmis siklastirma
bolgelerinde ve diigiim noktalarinda projede verilmis araliklar ile yerlestirilmesi esastir.

e Diisey ve yatay elemanlarin kesistikleri diiglim noktalarinda donatilarin geregi sekilde
montajlarinin yapilmasi i¢in diisey elemanlar (kolon, perde) ile yatay elemanlar (kiris, doseme)
es zamanli dokiilmez. Es zamanli dokiildiigii taktirde diisey elemanlara istenilen slump (evsaf)
seviyesindeki beton usuliince yapilmis diiglim noktasindan gegirilerek dokiilemez. Gegirildigi
varsayllsa bile diisey eleman vibre etmek miimkiin olmaz. Halen baz1 projelerde 1srarla kolon,
perde ve dosemeyi tek kerede dokme 1srarinda bulunan projelerde betonu yerlestirmek i¢in boza
kivaminda beton dokiilmekte veya diigiim noktalarinda usuliine uygun etriye siklastirmasi
yapilmamaktadir. Bu da asla kabul edilemez.

e Diisey ve yatay elemanlarin birlesim noktalarinda temizlik, aderans artiric1 onlemler,
chipping (sertlesmis beton {ist yilizeyinin su jeti veya kirici ile bir miktar tiraglanip temiz betonu
ortaya ¢ikarma isi) konularinda gerekli islemler 6zenle yapilir.

- Beton Imalatimin Yapilmas: Safhalari;

- Statik hesaplarda Ongoriilmiis olan beton cinsi i¢in verilmis olan 7 ve 28 giinliik
mukavemet degerleri min. degerler olarak kabul edilerek, bunu siirekli olarak saglayabilecek
bir hazir beton firmasi ile anlagma yapilir. (1994 yilina kadar biiyiik santiyelerimizde kendi
beton santralimizi kuruyorduk. Kiiclik santiyelerimizde i¢in de Adapazari dere ¢akili ile micir
kullanarak beton iiretiyorduk)

e Hazir beton mikserinin santraldan ¢ikisi ile santiyeye varig zamani, kabul edilen zaman
dilimi i¢inde kalmasina azami dikkat edilir. Stireyi ge¢mis olan mikserler geri gonderilir.

¢ Beton dokiimiinden 6nce her mikserdeki betonunun slump’inin olmasi gereken degerde
olup olmadig1 kontrol edilir. Uygun olmayan slump’a sahip mikserler geri gonderilir.

e Beton dokme ideal sicakligi +5 ila +30 dereceleri arasindadir. Bu derecelerin disindaki
durumlarda ilave tedbir alinir. (Taze betonun dokiildiigii ortamin sicakligi 24 saatte +5 °C
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altina diismesi halinde, 48 saat siireyle, bir giinden fazla zaman siirecinde +5 °C altina diigmesi
halinde ise 72 saat boyunca don etkisinden korunmalidir.)

e Beton sabit veya mobil pompa ile dagiticilar vasitasi ile kaliplara yerlestirilir.
Segregasyon olmamasi i¢in beton uygun yiikseklikten kalip icine birakilir. Kaliplara
yerlestirilen beton sartnamelerdeki sekilde uygun vibrator kafalari ile vibre edilir.

e Beton dokiimiinden sonra betonu asir1 giines, don ve riizgar gibi dis etkenlerden
korumak i¢in tedbir (jiit ¢uval serilir) alinir. (Betonun 7 giin sabah ve aksam olmak {izere
sulanmasi gerekir. Deprem sarsintilarinin oldugu zamanlarda beton dokiimii yapilmaz. )

- Duvar imalatlarin Yapilmasi;

e Bolme duvarlar1 3m yiiksekligi gectigi taktirde, araya hatil yapilmak sureti ile yiikseklik
kisitlamasi saglanir,

¢ Duvar ile tavan birlesimleri kama ile sikistirilip politiretan kopiik ile doldurulur,

e Duvar kdse doniisleri birbirine gegme sekilde yapilir,

e Duvar ve beton birlesimlerinde L demirlerle ara ara baglantilar yapilir.

G- Yapi1 Denetim;
- Uygulama sirasinda santiye tarafindan yapilan imalatlarin kontrolii sadece Yap1 Denetim
Firmalarina birakilmamakta olup tecriibeli Teknik Yapi teknik kadrosu tarafindan ig
denetim olarak ayrica yiiriitiilmektedir.

Zira betonarme bir yapiin denetimi sadece beton kalitesini bilgisayar ¢iktilarindan takip
etmekten ibaret olmadigi asagidaki hususlarin da titizlikle takip edilmesi gerekmektedir.

¢ Demir donatinin yeterli say1 ve ¢apta statik projede belirlenmis dizayna gore kullanilmig
olup olmadig1 kontrol edilir,

e Beton dokiiliirken gerekli ihtimamin gosterilip gosterilmedigi kontrol edilir,

¢ Betonun uygun olmayan hava sartlarindan korunup korunmadigi kontrol edilir,

e Kalip sokiimiiniin usuliince yapilip yapilmadigi kontrol edilir.

H- Yapi Kullanma izin Belgesi (iskin Ruhsati) Alinmasi;

e Proje tamamlandiktan sonra belediyenin ilgili birimlerine miiracaat ederek iskan
miisaadesi alinmasi i¢in belediye kontrol ekipleri tarafindan (Mimari-Statik-Mekanik-
Elektrik-Yangin ile ilgili ) gereken muayeneler yapilir.

e Bu yapilan kontrollerden sonra hicbir eksikligin olmamasi durumunda ilgili

belediyesince Yap1 Kullanma Izin Belgesi (Iskan Ruhsat1) verilir.

I- Teslim;
Dairenizin veya is yerinizin tesliminde sizlere yasam rehberi ile tiim cihazlarinizin garanti
belgeleri sunulmustur.
¢ Projenin ortak mekanlar ile ilgili tlim as built projeleri yonetime teslim edilir.
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e Teslimden sonra olas1 bir ihtiya¢ halinde bilgi edinmeniz i¢in, dairenizin duvarlarindan,
tavanlarindan ve dosemelerinden gegen elektrik, kuvvetli & zayif akim kablolart, sicak & soguk
su gibi tesisatlarin yerlerini belirleyen projeler arsivlerimizde saklanmaktadir. Son soz olarak,

Teknik Yap1’nin tiim projelerinde yukarida siraladigimiz yol haritasina aynen uyulmustur.
Teslim ettigimiz tiim projelerin Yap1 Kullanma izin Belgesi (iskdn1) alinmis olup, Proje
teslimi yapilip iskdn1 alinmamis higbir projemiz bulunmamaktadir.

Statik projeleri ve zemin etiitleri iiniversitelerimizin degerli hocalarinin danigmanliginda
iilkemizin 6nde gelen miihendislik biirolarina yaptirilmis ve yaptirilmaktadir. Projeler yapildig:
donemlerdeki imar mevzuati ve sartnamelerine tamamen uyulmak sureti ile yapilmig olmakla
birlikte sartnamelerde aranan degerler minimum degerler olarak kabul edilerek daha {ist
seviyeler hedeflenmistir.

Ayrica iskan sonrasi siirecte proje miiellifi ve yapimci firma olarak projelerin statik
yapisina zarar verebilecek tamirat tadilat vb. imalatlarin yapilmamasi i¢in yonetim planlaria
Onleyici hiikiimleri koymaktayiz. Grup sirketlerimizce Site Yonetimini iistlendigimiz
projelerde, projelerin ilk giinkii performansinin korunmasi ve projeye aykiri tadilatlarin
onlenmesi daha etkin olarak saglanabilmektedir.

Ayn1 zamanda hazirlik sathasinda olan web sitesi ara yiiziinden teslim etmis oldugumuz
ve yapimi devam eden projeler i¢in ilgili dokiimanlara ulasabileceksiniz.

Web sitesi adresi: https://www.teknikyapi.com/Projeler/YapiKontrolBelgeleri

Saygilarimizla,
Teknik Yapi Icra Kurulu
Sorulariniz igin
info@teknikyapi.com
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